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Bericht des Amtes Breitenfelde vom 28. Oktober 1992,
Sichtvermerk des Kreises vom 5. November 1992

Die Gemeinde Talkau legt erneut den Entwurf der 4. Khderung des
Fldchennutzungsplans vor, der sich gegeniiber der Plananzeige von
1989 wesentlich gedndert hat. Neben der erneuten Darstellung
einer 11 ha groBen Gewerbefldche werden 2 Wohnbaufldchen von
insgesamt rd. 5 ha dargestellt.

Ich verweise auf meine Stellungnahme zur 4. Anderung des Flichen-
nutzungsplans vom 13. Juni 1990, in der ich die landesplaneri-
schen Ziele fiir die Gemeinde Talkau dargelegt habe. Die Neuaus-
weisung von Gewerbefldchen in Orten, die nicht zentfale Orte

. i, s0ll sich am d6rtlichen Bedarf orientieren; hier kommen
Erweiterung bzw. Auslagerung von bestehenden &6rtlichen Betrieben
in Frage. Uber die Gr&éBe einer solchen Fldche mu8 im konkreten
Einzelfall entschieden werden.

Die Gemeinde Talkau hat in ihrer Begriindung zu der Darstellung
der Gewerbefldchen keine neuen Gesichtspunkte vorgetragen, die
eine andere Beurteilung zulassen. Daher kann eine Ubereinstimmung
iz beabsichtigten Planung mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung nach wie vor nicht bestdtigt werden.

Zu den dargestellten Wohnbaufldchen nehme ich wie folgt Stellung:
Ziff. 5.39 des Landesraumordnungsplans regelt den allgemeinen
Rahmen der Siedlungstdtigkeit. GemdB8 Abs. 1 dieser Ziffer kdnnen
in allen Gemeinden Wohnungen im Rahmen des drtlichen Bedarfs ge-
baut werden. Nach Abs. 3 kann in ldndlichen Gemeinden neben dem
Eigenbedarf ein fremdbestimmter Wohnungsbau zugelassen werden,
sofern dadurch die Landschaft nicht zersiedelt wird und keine
zusdtzlichen, unwirtschaftlichen Aufwendungen fiir die Infra-
struktur entstehen. Nach Abs. 4 ist es in lédndlichen Gemeinden
vertretbar, wenn innerhalb von ca. 10 Jahren neue Wohngebiude
bzw. Wohneinheiten in einer Gr&Benordnung von in der Regel 15 %
des vorhandenen Wohnungsbestandes gebaut werden kénnen. Dabei

soll sich die Bautdtigkeit in erster Linie auf eine sinnvolle




SchlieBung von Baullicken und die Abrundung der Bauflidchen
beschréanken.

Gegen eine weiteére Darstellung von Wohnbaufl&dchen im Flédchen-
nutzungsplan bestehen grundsédtzlich keine Bedenken.

Der Umfang der jetzt dargestellten Wohnbaufliéche entspricht je-
doch nicht den vorgenannten Zielen der Raumordnung und Landes-
planung und sollte deshalb auf ca. die Hdlfte reduziert werden.
Ich empfehle, die Planung zu {iberarbeiten. Eine abschlieBende

Stellungnahme werde ich nach erneuter Vorlage der Plananzeige
abgeben.
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