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1. PLANUNGSZIELE

1.1 Gewerbegebiete

1.1.1 Gewerbegebietsfliche 3

Westlich der Bundesstrafe 207, siidlich des Weges
von Talkau nach Fuhlenhagen, mit einer max.
Breite von 370 m und einer max. Liange von 690 m
soll ein Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

Vor dem Hintergrund der generellen
Gewerbefldchenknappheit im gesamten Kreisgebiet
und besonders im Raum zwischen M&1ln und der
Bundesautobahn, ist es so nahe der
Autobahnabfahrt Talkau sinnvoll, gewerbliche
Flachen in der vorgesehenen GréBenordnung
auszuweisen. Durch die Bereitstellung grofler
Gewerbefldchen wird sowohl der lindliche Raum als
auch die Gemeinde Talkau in der wirtschaftlichen
Entwicklung gestidrkt werden.

Die von der Gemeinde vorgesehene Fliche ist
gekennzeichnet durch ihre exellente Lage entlang
der B 207 und den innerhalb von zwei Autominuten
zu_erreichenden AnschluB an die Bundesautobahn
A 24 (Hamburg/Berlin). Ebenfalls ist iiber die

B 207 eine verkehrlich qute Anbindung an das
Mittelzentrum M&lln und an die anderen an dieser
Hauptverkehrsachse des Kreises liegenden
Gemeinden gegeben.

Auflerdem mufl fiir vorhandene Gewerbebetriebe
die notwendige Erweiterungsméglichkeit geschaffen
werden.

Es ist das Ziel der Gemeinde, die Anzahl der
Pendler in Richtung Hamburg, Schwarzenbek und
M&lln , durch Schaffung von Arbeitspldtzen zu
reduzieren.

Fiir junge Biirger sollen durch die Ansiedlung von
Gewerbe Ausbildungsplidtze am Ort geschaffen
werden.

Eine wirtschaftliche Leistungsfdhigkeit mit aus-
reichend qualifizierten Ausbildungs- und
Erwerbsmdglichkeiten - auch auBerhalb der Land-
und Forstwirtschaft - wird angestrebt.

Es stehen von der ca. 11 ha groBen Flichenaus-
weisung fiir Gewerbefl&chen ca. 5,5 ha zur
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1.1.1.1

1.1.3

Verfiigung. Die anderen 5,5 ha sind Ausgleichs-
flachen fir den Eingriff.

Haltestelle Stiadteschnellbus

Innerhalb der Gewerbegebietsfliche 3 soll ein
Parkplatz sowie eine Haltestelle fiir den
Stddteschnellbus (Ratzeburg-M6élln-Hamburg)
eingerichtet werden. Der genaue Standort und die
GroBle der Anlage werden bei der Aufstellung der
Bebauungspléne beriicksichtigt.

Gewerbegebietsfliche 5

Westlich der BundesstraBe 207 im Ortsteil Klein-
talkau gelegen, in einer max. Breite von 50 m und
einer Lange von 75 m soll ein Gewerbegebiet
anschlieBend an die Fliche 1 ausgewiesen werden.
Die Fl&achenausweisung dient der Sicherung und der
Erweiterungsmdglichkeiten eines vorhandenen
Betriebes.

Ansiedlungsbeschrinkungen fiir die Gewerbegebiete

Fir die Ansiedlung sind nachstehende Betriebe
bzw. Betriebszweige unzuldssig:

Chemische Werke, Kautschuk verarbeitende
Betriebe, Mineraldl verarbeitende Betriebe,
Lagerhallen als Zwischenlager (Speditionen),
Vergniigungshallen (Spielhallen), Fahrzeugbau,
Brauereien, GieBereien.

Um Immissionen gegeniiber den vorhandenen Wohn-
und Dorfgebietsfldchen, die vom Gewerbegebiet
ausgehen, auf ein Minimum zu beschridnken, werden
Larmschutzobergrenzen gemif DIN 18005 festgelegt
mit 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht.

Verkehrsanbindung

Die Gewerbegebietsfliche 3 soll an die
BundesstraBe 207 anschlossen werden. Es ist
geplant dies iiber die Einmiidung einer _
ErschlieBungsstraBe durchzufiihren, Die weitere
ErschlieBung des Geldndes erfolgt iiber die v.g.
Strafle.

Weitere Zufahrten sollen nicht zugelassen werden.
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1.2.2

Wohnbauflidche 1

Siidlich der DorfstraBe und westlich der
FriedhofstraBe, direkt an der Westgrenze des
Friedhofes grenzend gelegen, mit einer Breite von
ca. 125 m und einer Linge von 315 m soll eine
Wohnbaufldche ausgewiesen werden. Auf dieser
Flache sollen freistehende Einfamilienhiuser
errichtet werden.

Die GrdBe des Wohnbaugebietes bedingt eine
Bebauung die in mehreren Abschnitten verwirklicht
werden kann. Es werden daher fiir die konkrete
Uberplanung des Geldndes mindestens zwei
Bebauungsp?éne erforderlich sein.

Die Wohnbauflichen sollen auch zum Teil zur
Verfiigung gestellt werden fiir Wohnbauten, die
aufgrund der Gewerbeansiedlung erforderlich
werden.

Wohnbaufliche 2

Nordlich der Bebauungsreihe an der Dorfstrafe,
8stlich der BundesstraBe 207, hinter der
vorhandenen Bebauung mit der Ostgrenze an die
Kapellenstrafe anschlieBend gelegen, mit einer
Breite von ca. 50 m und einer max. Lange von 155
m soll eine Wohnbaufldche ausgewiesen werden.

Fldchen fiir Abwasserbeseitiqung

Flache fiir Abwasserbeseitigung, Fliche 4

AnschlieBBend an die bereits vorhandene
Kldranlage, gelegen 8stlich der bebauten Ortslage
Talkau an der GemeindestraBe Eschensaal soll eine
Fldache fiir eine Erweiterung ausgewiesen werden.
Diese Erweiterung ist fiir die Entsorgung der
neuausgewiesenen Wohnbauflédchenausweisungen
vorgesehen.
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2. BEBAUUNGSPLANE

Zur Sicherung der Planungsziele der Gemeinde sollen
nach Abschlufl des Planverfahren dieser Anderung des
Fldchennutzungsplanes verschiedene Bebauungspliane
aufgestellt werden.

Parallel zur Aufstellung der Bebauungspline sollen
Grinordnungspline erste?lt werden.

3. ENTWICKLUNG DER GEMEINDE

Die Gemeinde Talkau liegt zwischen dem Mittelzentrum
MS8lln und der Stadt Schwarzenbek. Es ist keinem
Siedlungsbereich dieser beiden Zentren zugeordnet.

Durch die Bebauung der in der 4. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes vorgesehenen Bauflichen ist mit einem
BevGlkerungszuwachs fiir die Gemeinde von ca. 70 Ein-
wohnern zu rechnen. Dadurch wird einer ricklaufigen
BevGlkerungsentwicklung entgegengewirkt. AuBerdem
miissen die sténdi? zurickgehenden positiven Lebensbe-
dingungen im lindlichen Raum verbessert werden,
insbesondere beziiglich des Arbeitsplatz- und des
Ausbildungsplatzangebotes, sowie der Dienstleistungs-
und anderer Versorgungseinrichtungen.

Bei der Bebauung der Flichen, die von der Gemeinde
langfristig angeleqt ist, ist der Zuwachs iiber den
Planungszeitraum von ca. 10 - 12 Jahren zu verteilen.

4. ABWASSERBESEITIGUNG

Das anfallende Abwasser wird innerhalb der vorhandenen
Ortsentwidsserung Talkau zum Klirwerk gefiihrt, dort
gereinigt und dann dem Vorfluter zugefiihrt. Das
vorhandene Kldrwerk ist fiir die Bebauung der Wohnbau-
flachen zu erweitern.

Fiir das Gewerbegebiet ist eine eigene Abwasserbe-
handlungsanlage vorgesehen.
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YERSORGUNG MIT TRINKWASSER

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser erfolgt iiber
die zentrale Wasserversorqung der Gemeinde Talkau.
Diese ist vor Bebauung der gesamten Flichen zu
erweitern.

REGENWASSER

Das Regenwasser der 6ffentlichen Verkehrsflichen und
der Grundstiicke wird mittels Betonrohrleitungen in das
vorhandene Regenwasserrohrleitungsnetz der Gemeinde
Talkau eingeleitet und flieBt je nach Lage des Gebietes
den Vorflutern "Steinau" bzw. "Priesterbach" zu.

Da beide Vorfluter innerhalb der Gemeinde kritisch
belastet sind, ist das Regenwasser, das in den grdBeren
Baugebieten anf&dllt, besonders zu behandeln.
Entsprechende Riickhalte- als auch Reinigungseinrich-
tungen sind bei der Bebauungsplanung zu beriicksich-
tigen.

MULLBESEITIGUNG

Die Miillbeseitiqung erfolgt in festen, verschlieBbaren
GefdBen und wird gemdf Satzung des Abfallbeseitigungs-
verbandes Lauenburg - Stormarn geregelt abgefahren.

Aufgestellt

au, im Oktober 1992

Biirgermeister
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