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1. PLANUNGSZIBLE

1.1 Gewerbegeblet

Westlich der BundesstraBe 207, sidlich des
Einmiindungsbereiches B 207/K 15 soll ein
Gewerbegebiet in einer Grége von ca. 11 ha
ausgewiesen werden.

Vor dem Hintergrund der genersllen
Gewerbeflichenknappheit im gesamten Kreisgeblet
und besonders im Raum zwischen Mélin und der
Bundesautobahn, ist es so nahe der
Autobahnabfahrt Talkau sinnvoll, gewerbliche
Flichen in der vorgesehenen Gréfenordnung
auszuweisen. Durch die Bereitstellung grofer
Gewerbeflichen wird sowohl der lindliche Raum als
auch die Gemeinde Talkau in der wirtschaftlichen
Entwicklung gestiérkt werden.

Die von der Gemeinde vorgesehene Fléche ist
gekennzeichnet durch ihre exellente Lage entlang
der B 207 und den innerhalb von zwel Autominuten
zu erreichenden Anschluf an die Bundesautobahn
A 2¢ (Hamburg/Berlin). Ebenfalls ist dber die

B 207 eine verkehrlich gute Anbindung an das
Mittelzentrum Méln und an die anderen an dieser
Hauptverkehrsachse des Kreises llegenden
Gemeinden gegeben.

Auferdem muf filr vorhandene Gewerbebetriebe
(z. B. Baumarkt) die notwendige Erweiterungs-
mdglichkeit geschafifen werden.

Bine wirtschaftliche Leistungsféhigkeit mit aus-
reichenden und qualifizierten Ausbildungs- und
Erwerbsmoglichkeiten - auch auferhalb der Land-
und Forstwirtschaft - wird angestrebt.,
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1.2 [e}

1.2.1 Ausweisung einer Dorfgebietsfliche siidlich der
K 8 (Gemeindestrafe "Hegesahl") an der Einmindung
in die B 207 in einer GriBe von ca. 2 ha

Auf dieser ausgewiesenen Fliche ist eine

gemischte Bauweise vorgesehen, insbesondere die
Ansiedlung kleinerer im Dorfgebiet méglicher
Gewerbe- und Handwerksbetriebe. Fir Wohnbebauung
soll hier ebenfalls Raum zur Verfligung gestellt
werden.

1.2.2 Dorfgebietsfliche siidlich der K 15
(Gemeindestrale "Dorfstrafe”) an der Einmiindung
in die B 207, 8stliche Seite, in einer Gréfe von
ca. 0,9 ha.

Fir die Bebauung sind im wesentlichen
Einfamilienhduser vorgesehen, Die mittlere
Grundsticksgréfe soll beli ca. 700 qm liegen. Die
Bebauung dieser Fliche ist zur Abrundung des
Ortsbildes notwendig.

1.2.3 Westlich der Gemeindestrafle "friedhofstrafe" soll
eine ca. 0,4 ha groRe Fliche als Dorfgebiet
uuiysyrismen vordan Niasa Flanhe liegt Zwigchen
dem vorhandenen Friedhof im Stden und der
vorhandenen Ortskernbebauung im Norden. Auf
dieser Pliche sollen freistehende
Einfamilienhéuser errichtet werden.

1.2.4 nérdlich des "Birkenweges" in einer Tiefe von
120 m uull oina 4,5 ha grofe Norfgebietsfldche
ausgewiesen werden, Diese Fliche ist vorgesehen
fiir die Ansiedlung von kleineren nicht stérendcn
Gewerbebetrieben sowie Handwerksbetrieben.
Gleichzeitig soll das Wohnen in freistehenden
Einfamilienhdugern in diesem Bereich ermdglicht
werden.

Talkau, im Oktober 1989




— ———— e

4. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Talkau
Kreis Herzogtum Lauvenburyg

Seite 4

2. ENTWICKLUNG DER GEMEINDE

Die Gemeinde Talkau liegt zwischen dem Mittelzentrum
Mélln und der Stadt Schwarzenbek. Es ist keinem
siedlungsbereich dleser beiden Zentren zugeordnet.

Durch die Bebauung der in der 4. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes vorgesehenen Bauflichen ist mit einem
BevSlkerungszuwachs fUr die Gemeinde von ca. 115 Ein-
wohnern zu rechnen. Dadurch wird einer riickliutigen
Bevslkerungsentwicklung entgegengewirkt. AuBerdem
milssen die stindig zuriickgehenden positiven Lebensbe-
dingungen im léindlichen Zonenrandraum verbessert wer-
den, insbesondere beziiglich der Dienstleistungs- und
anderer Versorgungseinrichtungen.

Bei der Bebauung der Flichen, die von der Gemeinde
langfristig angelegt ist, ist der Zuwachs lber den
Planungszeitraum von ca. 10 - 12 Jahren zu verteilen.

3. ABWASSERBESEITIGUNG

Das anfallende Abwasser wird innerhalb der vorhandenen
Ortsentwiésserung Talkau zum Klérwerk geffihrt, dort
gereinigt und dann dem vorfluter zugeflihrt. Das
vorhandene Klirwerk ist fir die Bebauung der Fliachen zu
erweitern.

4. VERSORGUNG MIT TRINKWASSER

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser erfolgt Uber
die zentrale Abwasserversorgunyg der Gemeinde Talkau.
Diese ist vor Bebauung der gesamten Fléchen zu
erwejtern.
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S. REGENWASSER

Das Regenwasser cler dffentlichen Verkehrsflichen und

der Grundstilcke wird mittels Betonrohrleitungen in das
vorhandene Regenwasserrohrleitungsnetz der Gemeinde

Talkau eingeleitet und fliaft ja nach Lage des Gebietes

den Vorflutern "Steinau” bzw. "Priesterbach® zu.

4. HULLBEAEITICUMNU

Die Millbeseitigung erfolgt in festen, verschliefbaren
Gefafen und wird gem. Satzung des Milllzweckverbandes
Stormarn, dem der Kreis Herzogtum Lauenburg angeschlog-
sen ist, geregelt abgefahren.

Aufgestellt
\_ Talkau, im Oktober 1989
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