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5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Talkau

hier: Begleitbericht zu der Planungsanzeige an die Landespla-
nungsbehdrde

Mit Bericht vom 17.05.1990 hat der Amtsvorsteher den Entwurf der
Fldchennutzungsplanidnderung vorgelegt und bittet die Landespla-
nungsbehérde um ihre Stellungnahme.

Die Unterlagen reiche ich Ihnen heute mit nachstehenden Bemerkun-
gen weiter:

Talkau ist eine Gemeinde im ldndlichen Raum. Aufgrund ihrer ver-
kehrsgiinstigen Lage an der B 207 sowie der BAB Hamburg-Berlin
sind im Ortsteil Klein-Talkau nahe der Autobahnausfahrt mehrere
Gaststdtten- bzw. ImbiBbetriebe vorhanden, die jetzt in ihrem Be-
stand sowie der zukiinftigen Entwicklung bauleitplanerisch abgesi-
chert werden sollen.
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Seitens des Kreises sind zu den Teildnderungsflichen folgende Be
denken mitzuteilen:

1.1 Sondergebietsflidche (Hotel/Gaststidtte)

Einer Erweiterung des vorhandenen Gaststdttenbetriebes zu
einer Hotel-Nutzung stehen keine Bedenken entgegen, der fli-
chenhaften Ausdehnung, wie sie der F-Plan-Entwurf dar-
stellt, ‘sind jedoch Bedenken entgegenzubringen. Die hier
ausgewiesene Bautiefe von ca. 200 m an der B 207 ohne Be-
ricksichtigung der ansonsten 6stlich der B 207 vorhandenen
Bausubstanz kann von hier aus nicht zugestimmt werden. Soll-
te tats&dchlich eine Hotelanlage in der geplanten GréBenord-
nung beabsichtigt sein, so miiBte im Rahmen der Bauleitpla-
nung auch das Umfeld und die fl&dchenhafte Ausdehnung in Al-
ternativen entlang der StraBe oder in der hier vorgelegten
Form Uberpriift werden. Eine abschlieBende Stellungnahme
kann seitens des Kreises erst nach Vorlage eines Bebauungs-
konzeptes flir diesen Bereich abgegeben werden.

1.2 Dorfgebietsfliche

Keine Bedenken.

1.3 Mischgebietsfliche

Es bestehen Bedenken gegen eine F-Plan-Ausweisung fiir einen
einzelnen kleinen Betrieb, dessen Erweiterungen auch im Rah-
men von Einzelgenehmigungen erfolgen kénnen. Daher wird ei-
ne Darstellung als Mischgebiet nicht filir sinnvoll gehalten.

Im Namen der Gemeinde bitte ich um die Bekanntgabe der Ziele der
Raumordnung und Landesplanung, an die diese Planung anzupassen
ist.

Im Auftrage
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Betr.: Bau eines 1ldndlich gepragten Hotels

4
=

(]

bzw. einzelner H&user mit Appartments
mit ca. 8o loo Betten als Ergédnzung
zu dem Talkauer Hof

W

Die Restauration im Talkauer Hof 1ist keine
ausreichende Existenzgrundlage.

Obwohl der Talkauer Hof von einem erfahrenen,
fdhigen und engagierten Ehepaar gefiihrt wird
reichen die Einnahmen fir die Fortfihrung des
Betriebes nichts aus.

Die Einnahmen sind zwar in den Urlaubsmonaten im
Sommer ausreichend aber nicht hoch genug, um die
defizitdren Wintermonate zu iberbriicken.

Obwohl erhebliche Betrdge in den Talkauer Hof

bereits investiert wurden (u.a. neue Kiicheneinrichtung,
Kihlzellen) und der Betrieb in den Bereich der
Landwirtschaft hinein ausgedehnt wurde um die Kosten
fiir den Einkauf von Fleisch u.a. zu senken, wird

iber das ganze Jahr gescshen eine Kostendeckung nicht

erreicht.

Um bei dieser Lage den Talkauer Hof lberhaupt weiter
zu betreiben und eine entsprechende Motivation bei
den- Eheleuten Neckel fiir den Weiterbetrieb zu
erreichen ist der baldige Bau des Hotels bzw. der
Appartmenthduser mit ca. 80 loo Betten und spédterer
Ausdehnungsmdglichkeit dringend notwendig.

Die Eheleute Neckel haben mehrere Angebcte bereits
erhalten, die FiihrurMg lukrativer Gastronomiebetriebe

zu Ubernehmen.

Durch die 6ffnung der Grenze zur DDR nimmt die
laufende Nachfrage nach Ubernachtungsméglichkeiten
splirbar zu.

Fir Tagungen, Familienfeiern, Schulungskurse von
Unternehmen sowie fiir Urlauber und geschidftlich

Reisende ist der Standort kurz vor Hamburg (von

Berlin aus gesehen) sehr giinstig.

Durch die erwdhnten Veranstaltungen kodnnte gerade auch
in+den Wintermonaten und in den Herbstmonaten die
Gastronomie wesentlich belebt werden.

Bei jeder Veranstaltung ist es nachteilig, wenn die
Teilnehmer nachher noch gezwungen sind mit dem Auto

nach Hause zu fahren.
Die dadurch entstehenden Gefahren flir die Fahrer selbst

und andere Verkehrsteilnehmer entfailen bei einer
Eotel-Ubernachtung.

Das Hotel bzw. die Appartmenthauser - l&ndlich
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geprdgt, z.B. in Fachwerkbauweise - sollte
8o - loo Betten enthalten und es muB die
M8glichkeit bestehen, die Bettenzahl spiter
bei Bedarf zu erhdhen.

Der Hotelbau bzw. die einzelnen Appartmentshduser
mit je ca. 4 Appartments in einem Hause sollten
in Griinanlagen eingebettet sein, sodaB die jetzt
als Baugebiet von der Gemeinde ausgewiesene Fl&che
nicht ausreicht.

Vorgesehen sind neben den Gebduden fiir Hotelbetten
ein oder zwei Gebdude in demselben Stil fir Mitarbeiter
und eines zum Wohnen fiir den Eigentilimer.

Es sollte deshalb das Baugebiet erweitert werden um die
Hdlfte der jetzt noch zum hinteren Weg hin frei gebliebenen N
Fl&che.

Die Bauten sollten entstehen mit ausreichenden Park-
pldtzen fiir Busse und Pkw und ausreichenden Griinanlagen
sowie evtl. Minigolf und dergl. sodaB auch fiir
Ferienaufénthalte fiir mehrere Tage oder Wochen
hinreichende Griinde gegeben sind, zumal in der sehr
ansprechenden Landschaft auch Spaziergdnge, Radtouren,
Kutschfahrten und dergl. sich anbieten.

Ein serids und fachlich qualifiziert gefilhrtes Hotel
mit geschdftlich Reisenden und Urlaubern als G&sten
diirfte auch sich allgemein in der Region wirtschaftlich
glinstig auswirken und dies cbendrein ohne jede
Umweltbelastung.

Es ist damit zu rechnen, daB8 die Eheleute Neckel
alsbald weitere Aktivitdten entwickeln wirden
um eine mdglichst hohe Auslastung des Hotels zu erreichen.

In einer Stellungnahme vom 24. Okt. 1989 hat Herr
Hesse von der Wirtschaftsfdérderungsgesellschaft im
Kreis Herzogtum Lauenburg mbH dieses Vorhaben
positivv beurteilt, wobei insbesondere auch auf die
exzellente Autobahnanbindung hingewiesen wird.



